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Bekanntmachung
24. Januar 2023

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemaR § 2 BauGB und der
frihzeitigen Blrgerbeteiligung des Bebauungsplanes Nr. 58 c IV ,,Gebiet
zwischen Munchner Ring und Feldstrae“, gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Der Grundstucks- und Bauausschuss der Stadt UnterschleiRheim hat in seiner Sitzung am 19.03.2018 den
Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Bebauungsplan Nr. 58 ¢ Il ,Gebiet zwischen Miinchner Ring und
FeldstralRe” gefasst. In den offentlichen Sitzungen des Grundstiicks- und Bauausschusses am 22.02.2021
und am 23.01.2023 die Anderungen zum Bebauungsplanentwurf gebilligt.

Auf dem Flurstick Nr. 1017 an der FeldstralRe befindet sich bereits seit den 50ger Jahren eine Produktions-
bzw. Forschungsstatte fur Chemie- und Tierarzneimittel.

Fur dieses Gewerbegebiet wurden am 20.11.2003 der Bebauungsplan Nr. 58 ¢ und in den Jahren 2006
und 2007 die Anderungen BP 58 ¢ | und 58 c Il rechtskraftig gemacht.

Im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 58 c Il ,Gebiet zwischen Miinchner Ring und FeldstralRe® an der
Sudlichen Ingolstadter Stral3e plant das hiesige Unternehmen auf dem leerstehenden Nachbargrundstick
(die Flursticke 1017 und das zusatzlich erworbene Flurstick 1021 wurden unter der FI. Nr. 1017
zusammengelegt) Richtung Theresienbogen eine Erweiterung des bisherigen Firmensitzes und damit die
Starkung des Standortes Unterschleilheim. Mit den derzeitigen Regelungen des Bebauungsplanes zu
Wandhohen und Bauraum ist eine Erweiterung nicht moglich.

Das stadtebauliche Konzept sieht einen sukzessiven Rickbau des Altbestandes vor. Zunachst soll jedoch
das Gebaude an der Sidlichen Ingolstadter Stral3e erhalten bleiben. Entlang des Theresienbogens auf
dem Flurstiick Nr. 1017 sollen in den nachsten Jahren ein mehrgeschossiges Produktionsgebaude mit
Biro- und Labornutzung und eine eigene Versorgungszentrale mit einer jeweils erforderlichen
Gebaudehohe von 16,50 m entstehen. Um den erhohten betrieblichen Stellplatzbedarf standortnah und
auf eigenem Grund abzudecken, wird ein Parkhaus mit eingeschossiger Tiefgarage und einer maximalen
Wandhohe von 15,0 m auf dem Flurstiick 2115/7, auf dem bestehenden Parkplatz, geplant.

Das Verfahren findet als Regelverfahren nach BauGB.

Folgende Arten umweltrelevanter Informationen liegen vor:
Bodenuntersuchung vom Oktober 2018

Artenschutzrechtliche Abschatzung von September 2019 und September 2022
Schalltechnische Untersuchung vom Dezember 2022

Verkehrsuntersuchung vom Dezember 2022
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Der Bebauungsplanentwurf Nr. 58 ¢ IV ,Gebiet zwischen Miinchner Ring und FeldstraRe” in der Fassung
vom 23.01.2023 liegt einschlieRlich Begriindung mit Umweltbericht und umweltrelevanter Informationen
zur Einsichtnahme in der Zeit

vom 03.02.2023 bis 10.03.2023

bei der Stadt UnterschleiRheim, im Geschaftsbereich Bauleitplanung, Bauverwaltung, Umwelt (1.Stock)
Valerystr. 1, 85716 UnterschleiBheim wahrend der allgemeinen Offnungszeiten aus. Wahrend dieser Zeit
kann sich die Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen
der Planung informieren und Stellungnahmen zur dargelegten Planung schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebringen. Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung tber den
Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben. Ein Mitarbeiter des Bauamtes wird fur Auskinfte und
Erlauterungen zur Verfigung stehen.

Diese Unterlagen konnen auch im Internet auf der Homepage der Stadt UnterschleiRheim unter
www.unterschleissheim.de eingesehen werden. Auf die Richtlinie zum Datenschutz der Stadt
Unterschlei3heim www.unterschleissheim.de hinsichtlich der Verarbeitung personenbezogener Daten wird
verwiesen.

UnterschleiRtheim, den 24.01 ozw@
cr=rerl ¢

Christoph ;;éck

Erster Blrgermeister

Ortslblich bekanntgemacht:
Aushang vom 26.01.2023 Hz.:
Aushang bis 10.03.2023 Hz:
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Kurzerlauterung:

Das Planungsgebiet befindet sich im Osten des Ortsteils Lohhof der Stadt Unterschlei3heim und ist ca. 3,5
ha grof3. Der Bereich GE (Gewerbegebiet) 1 wird von dem Theresienbogen, der FeldstralRe, der Sudlichen
Ingolstadter StralRe und der Hedwigstralie eingegrenzt.

Norddstlich im Geltungsbereich liegt das GE 2 zwischen Sudlicher Ingolstadter Stral’e und B13.

Im Geltungsbereich liegen die Flursticke Nrn. 130/39, 1017/5, 1015, 2115/7, 2115/5, 2112/9, 2115/2,
1025/11, 1017, 2115/4, 1021/10, 1017/30, 1019/10 und 1019/3.

GE(2)
GRIDET
TGu

Lat 65 GBJA]
Lo, 1 50 GBIA|
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